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Anexa nr. 3 la H.C.L. Fibis nr. 15 din data de 19.03.2015

CONTRACT DE INCHIRIERE
nr. ... din data de ...........
avand in vedere H.C.L. Fibis nr. 16 din data de 19.03.2015 si Hotdrarea comisiei de licitafie cu nr. ... din data de
................. , intervine prezentul contract de inchiriere

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1 COMUNA FIBIS PRIN CONSILIUL LOCAL FIBIS cu sediul in comuna FIBIS nr. 94 A, judetul Timis, Cod Fiscal
nr. 16587476, reprezentati legal de d-nul CARCEA GHEORGHE DOREL, avand functia de primar in calitate de
proprietar (LOCATOR), pe de o parte si

1] — SRL, cu sediul in ..., nr. ..., judetul.., inreg.la Registrul Comertului J ...., reprezentata legal de .........
avand CNP ........ , Cl seria ........ nr. ..., eliberati de ..., la data de ....., avand calitate de chirias (LOCATAR), pe de alta
parte, au convenit si incheie prezentul contract de locatiune cu respectarea urmatoarelor clauze :

2. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1 Obiectul contractului consti in inchirierea unui spatiu comercial, spatiul nr. 3, parter dreapta, in suprafata
utila totala de 105 mp.

Spatiul cu altd destinatie decat locuint3, a fost inchiriat pentru : profil comercial/sedii - .....

2.2 Proprietarul declara c3 imobilul ce face obiectul prezentului contract se afld in proprietatea sa exclusiva, fiind
dobandit prin lege, dreptul de proprietate fiind inscris in Cartea funciara nr. 400322 Fibis, avand nr. cadastral
400322- C1.

2.3 Spatiul inchiriat este dat in folosinti chiriagului cu destinatia de ..., proprietarul declarand ca este de acord
cu aceasta folosinta.

2.4 Spatiul inchiriat ce face obiectul prezentului contract va fi dat in folosinta chiriagului pe baza unui proces
verbal de predare primire in care se va consemna descrierea imobilului starea acestuia, obiectele de inventar
predate, suprafata efectiva (dupa caz).

2.5 Procesul verbal de predare primire va constitui anexa la contract si se va incheia la data predarii imobilului.

2.6 Nerespectarea obligatiei de la art. 2.3, privitoare la destinatia imobilului va duce la rezilierea contractului si
totodati la posibilitatea de a cere daune interese, in cazul in care ii este adus un prejudiciu proprietarului.

2.7 in conformitate cu dispozitiile art. 1806 alin. 1 si 2 din Codul civil se specifica interdictia de a incheia o
sublocatiune.

3. DURATA CONTRACTULUI

3.1 Imobilul se va inchiria pe o perioada de 1 an de zile, incepand cu data de .... si pand la data de .......

3.2 Acest contract poate fi prelungit concomitent cu acordul ambelor parti, prin act aditional si conditionat de
plata integrald a duratei pe anul de inchiriere.

4. VALOAREA CONTRACTULUI SI MODALITATEA DE PLATA

4.1 Chiria lunara convenita de parti este de ........ lei/luni la care se adauga si impozitul pe cladire In cota parte.

4.2 Chiria lunar3i se va achita pana la data de 10 ale lunii urmatoare.

4.3 Plata se va face direct la caseria unititii, dar nu mai tarziu de data de 10 ale lunii urmatoare.

4.4 Pentru fiecare zi de intarziere a platii chiriei, partile de comun acord consimt sa fie perceputa o dobanda
penalizatoare de 0,1% concomitent cu anuntarea de reziliere a contractului de locatiune si evacuare silita a
chiriasului.

4.5 Penalitatea stabilitid de comun acord se va suporta pana la plata integrala a sumei.

4.6 Chiriasul, ca si ofertant declarat castigitor la licitafie , prin garantie de participare la licitatie, care nu a fost
returnatd, a rimas n contul proprietarului, din aceasta acoperindu-se restantele la plata chiriei sau eventuale
stricaciuni.

4.7 Din suma ce reprezinti garantie se vor scadea prejudiciile asupra imobilului ori a accesoriilor imobilului, a
caror repunere nu a avut loc.

4.8 Plata pentru chirie si pentru utilitatile lunare va fi suportatd de citre chirias, care va avea obligatia de a
prezenta proprietarului dovada efectuarii platii.

4.9 Neefectuarea platii utilitatilor lunare va avea drept efect rezilierea contractului.

5.0 Conform dispozitiilor art. 1789 din Cod civil, neplata chiriei constituie titlu executoriu la termenele si in
modalitatile stabilite in contract.

5.1 In cazul in care chiriasul nu achiti chiria contractul se consider3 reziliat de drept, aplicandu - se prevederile
exprese ale art. 1809 alin. 2 si 3 din Codul civil.
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5. OBLIGATIILE PARTILOR

5.1 Conform dispozitiilor art. 1786 din Codul civil proprietarul este finut, chiar firi vreo stipulatie expresi de
urmatoarele :

a) sa predea bunul impreuni cu accesoriile sale chiriasului,

b) sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinti pe tot parcursul contractului,

c) sd asigure chiriasului linistitd si utild folosin{d a bunului pe tot timpul contractului, fiind dator si se abtini de
la orice fapt care ar impiedica, diminua ori stanjeni o asemenea folosinta,

d) sd asigure functionarea in stare buni a utilititilor aferente si s nu intreprindi nici o actiune de naturi a
intrerupe furnizarea utilitagilor (electricitate, gaze, apa, dupa caz) aferente spatiului inchiriat,

e) sd emitd la timp facturile sau chitantele fiscale,

f) proprietarul se obliga conform dispozitiilor legale ale art. 1788 din Codului civil s efectueze toate reparatiile
care sunt necesare pentru a mentine bunul in stare corespunzatoare de intrebuintare pe toatd durata contractului
de Inchiriere.

5.2 CHIRIASUL SE OBLIGA LA URMATOARELE :

a) sd efectueze plata chiriei in cuantumul si la termenul stabilit in contract .

b) sa foloseasca bunul luat in chirie cu prudent si diligent3, potrivit destinatiei stabilite in contract,

c) chiriasul este obligat, sub sanctiunea plitii de daune interese si a suportirii oriciror alte cheltuieli s3 notifice
de indatd proprietarului necesitatea efectudrii reparatiilor care sunt in sarcina lui,

d) reparatiile de uzura locativa cad in sarcina chiriasului. Totodat3 prejudiciile aduse imobilului si accesoriilor
din imobil vor fi suportate de citre chirias, care se obligi la efectuarea reparatiilor necesare sau inlocuirea bunului
prejudiciat,

e) cheltuielile lunare cauzate de consumul de energie electrici si termic3, ap3, canal gunoi, telefon, internet,
dupa caz, asigurand totodatd respectarea normelor NTS si PSI prevazute de legea In vigoare si buna intretinere a
spatiului in conditii igienico sanitare cad in sarcina chiriasului,

f) se obligd sa asigure identificarea si evaluarea riscurilor de incendiu si masurile de eliminare a lor, sa
elaboreze si s afiseze instructiunile de aparare impotriva incendiilor, s3 reglementeze problema fumatului, s3 nu
depoziteze marfuri si alte materiale pe ciile de acces si de evacuare, si nu depoziteze marfuri si alte materiale in
imediata apropiere a instalatiilor speciale de semnalizare si stingere a incendiilor, si verifice la terminarea
programului existenta oricarei surse potentiale de autoaprindere,

g) daca chiriagul modifica bunul sau fi schimbi destinatia sau dac3 il intrebuinteaza astfel incét si il prejudicieze
pe proprietar, acesta din urma poate cere daune interese si rezilierea contractului,

h) sd permitd accesul proprietarului in spatiul inchiriat pentru efectuarea unor lucriri de reparatii strict
necesare spatiului inchiriat,

i) sd ingtiinteze imediat proprietarul despre orice actiune a unei terte persoane care ii tulburi folosinta,

j) conform art. 1804 din Cod civil, chiriasul este obligat sd permiti examinarea bunului de citre proprietar la
intervale de timp rezonabile in raport cu natura si destinatia bunului, precum si de citre cei care doresc si il
cumpere, sau care la incetarea contractului , doresc sa il ia In locatiune, fira insi ci prin aceasta si se cauzeze o
stanjenire nejustificatd a folosintei bunului. Partile se pun de acord ci o data la luna proprietarul sia examineze
spatiul dat in folosint3,

k) dacd in timpul contractului bunul are nevoie de reparatii care nu pot fi amanate pani la sfarsitul locatiunii sau
a cdror amanare ar expune bunul pericolului de a fi distrus chiriagul va suporta restrangerea necesari a locatiunii
cauzatd de aceste reparatii,

5.3 Toate imbunatitirile aduse de citre chirias spatiului luat in folosint3, efectuate la incheierea contractului de
locatiune, pe durata contractului si pAni la incetarea acestuia profit3 proprietarului.

6. INCETAREA CONTRACTULUI

6.1. Prezentul contract poate inceta in urmaitoarele situatii :

a. prin acordul ambelor par{i consemnat in scris, prin act aditional,

b. la expirarea termenului, pentru care a fost incheiat cu exceptiile prevdzute de prezentul contract,

c. prin denuntarea unilaterald de citre oricare dintre parti, la orice moment, prin notificare scrisd cu cel putin
90 de zile anterior datei dorite pentru fncetare,

d. prin reziliere, pentru neexecutarea culpabili a obligatiilor de ciitre o parte, rezilierea va opera de drept,
printr-o simpld notificare, fara nici un fel de alte formalititi sau interventie a instantei de judecata (pact comisoriu
de gradul 3).

7. NOTIFICARI

7.1 Orice notificare se va face in scris si va fi transmisi la adresele pirtilor mentionate in preambul prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire. Notificarile verbale nu se iau in considerare.

7.2 Notificarea se considera efectiva de la data primirii confirmarii de primire de citre expeditor.



45

7.3 Proprietarul este obligat sd anunte in scris chiriasului orice schimbare a adresei sau a oricirei alte date de
identificare, cu cel putin 5 zile inainte de a se produce.

7.4 Chiriagul nu este responsabil daci din orice motiv proprietarul nu poate primi notificirile scrise la adresa
specificatd mai sus.

8. MODIFICAREA CONTRACTULUI
8.1 Prezentul contract va putea fi modificat numai prin act aditional semnat de ambele parti.

9. FORTA MAJORA :

9.1 Partile contractante sunt exonerate de raspundere in cazul neexecutirii, executirii necorespunzatoare sau
cu intarziere a obligatiilor contractuale in caz de fort3 major3, pe toati durata existentei acesteia. Prin forta majora
se infelege un eveniment sau evenimente independente de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut
dupa incheierea contractului care fac executarea prezentului contract pentru oricare dintre pdrtile contractante
imposibila, evenimente precum: rizboi, cutremur, inundatii majore, embargo, etc.

9.2 Cazul de fortd majora exonereazi partile de raspundere, in conditiile legii si a notificirii in scris, in termen
de 5 zile de la aparitia sa, citre cealalti parte. Documentele probatorii vor fi prezentate in termen de 15 zile de la
data apariiei forfei majore, certificate de Camera de Comert si Industrie a Romaniei.

9.3 In cazul in care forta majord dureazd mai mult de 30 de zile calendaristice, oricare dintre pirtile
contractante va putea notifica celeilalte parti incetarea de drept a contractului, fir3 ca aceasta si-i datoreze daune
interese.

- 10. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

10.1 Partile vor depune toate diligentele pentru rezolvarea oriciror conflicte legate de sau decurgand din
prezentul contract pe cale amiabila.

10.2 Orice conflict in legdtura cu sau decurgind din prezentul contract care nu a fost rezolvat pe cale amiabila,
cu exceptia prevederilor art. 1789 si 1809 Lit. 1 si 2, din Codul civil, se va rezolva de ciitre instantele judecatoresti
competente de la sediul chiriasului sau din circumscriptia cirora este situat imobilul ce face obiectul prezentului
contract de inchiriere, dupa cum stabilesc partilor la incheierea prezentului contract.

11. CLAUZE FINALE

11.1 Proprietarul declara pe propria rispundere, cunoscand sanctiunile legii pentru fals in declaratii, ci toate
bunurile ce fac obiectul prezentei inchirieri sunt proprietatea sa, nu sunt afectate de nicio sarcini in favoarea
vreunui terf si nu fac obiectul niciunei urmariri sau executiri legale.

11.2 Dispozitiile prezentului contract se completeazi cu prevederile Codului civil, precum si cu toate
reglementarile legale in vigoare referitoare la locatiune. '

Prezentul contract de inchiriere spatiu a fost incheiat in 3 exemplare originale, cate unul pentru fiecare parte

contractanta si unul pentru a fi inregistrat la autorititile fiscale competente.
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